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КОНКУРСНАя документация

ДЛЯ ПРОВЕДЕНИЯ ОТКРЫТОГО КОНКУРСА НА ПРАВО ЗАКЛЮЧЕНИЯ ДОГОВОРА АРЕНДЫ МУНИЦИПАЛЬНОГО ИМУЩЕСТВА
д. Березняки 2010 год.

1. Общие положения.
1.1. Открытый конкурс по отбору хозяйствующего субъекта  на право заключения договора аренды муниципального имущественного комплекса объектов теплоснабжения, водоснабжения и водоотведения сельского поселения Березняковское  проводятся в соответствии с Федеральным законом №135-ФЗ от 26.06.2006г. «О защите конкуренции», Федеральным Законом от 21.07.2005г. №115-ФЗ «О концессионных соглашениях», Гражданским Кодексом Российской Федерации, Уставом Сельского поселения Березняковское, Сергиево-Посадского муниципального района Московской области, постановлением главы сельского поселения Березняковское от 25.06.2010 года № 945 «О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров в отношении муниципальной собственности сельского поселения Березняковское», а также  постановлением главы сельского поселения Березняковское от 30.07.2010 года № 1123 «О проведении открытого конкурса».
1.2. Конкурсная документация предоставляется бесплатно по письменному заявлению заинтересованных лиц в течение 2 (двух) рабочих дней со дня получения заявления по адресу:  141357 Московская область, Сергиево-Посадский район, д. Березняки, дом 101 «А» (справки по телефону 8(496)546-61-96).
1.3. Представление неполной информации, требуемой конкурсной документацией, представление недостоверных сведений или подача заявки, не отвечающей требованиям конкурсной документации, является основанием для отклонения заявки.

1.4. Любой участник размещения заказа не позднее, чем за три рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок,  вправе направить в письменной форме Заказчику запрос о разъяснении положений конкурсной документации. Данный запрос будет рассмотрен в течении двух рабочих дней с даты поступления указанного запроса.
2. Условия конкурса.

2.1. Заказчик – администрация сельского поселения Березняковское Сергиево-Посадского муниципального района Московской области (далее – Заказчик) проводит конкурс на право заключения договора аренды Имущества, целью использования которого является использование его в коммерческой деятельности, а именно для организации теплоснабжения и горячего водоснабжения д.Березняки, с. Бужаниново, д. Путятино сельского поселения Березняковское:                    
· Имущественный комплекс находящийся по адресу: Московской области Сергиево-Посадского района, д. Березняки ;

· Имущественный комплекс находящийся по адресу: Московской области Сергиево-Посадского района, с. Бужаниново;

· Имущественный комплекс находящийся по адресу: Московской области Сергиево-Посадского района, д. Путятино.

Общая балансовая стоимость имущества составляет 42 232 710, 17 руб. (сорок два миллиона двести тридцать две тысячи семьсот десять) рублей 17 копеек. Размер арендной платы за пользование арендуемым имуществом от 192 581,0 (сто девяносто две тысячи пятьсот восемьдесят один)  рубль в месяц, без НДС. 


2.2. В конкурсе могут участвовать заинтересованные лица, своевременно подавшие заявку на участие в конкурсе, и, которые удовлетворяют требованиям, установленным в разделе 3 настоящей конкурсной документации.


2.3. Информация о результатах заседаний конкурсной комиссии публикуется в официальном печатном издании и сайте Администрации сельского поселения Березняковское Сергиево-Посадского района Московской области.


2.4  Организатор конкурса по собственной инициативе или в соответствии с запросом заинтересованного лица вправе принять решение о внесении изменений в конкурсную документацию не позднее чем за пять дней до даты окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе

3. Требования к участникам конкурса

3.1. К участию в конкурсе допускаются заинтересованные лица, отвечающие следующим требованиям:

- заинтересованное лицо зарегистрировано в установленном законом порядке в качестве юридического лица или индивидуального предпринимателя;

- осуществляет хозрасчетную деятельность;

- отсутствует решение о ликвидации лица- участника конкурса;

- отсутствует решение о признании участника конкурса  банкротом и открытии конкурсного производства в отношении него;

- участник конкурса представил полный пакет документов в соответствии с заявкой на участие в конкурсе в срок, указанный в извещении о проведении конкурса. 
4. Критерии конкурса
4.1. Критериями конкурса являются размер арендной платы, размер ежегодных вложений материальных ресурсов, предусматриваемых для выполнения объемов работ по эксплуатации, техническому обслуживанию и ремонту имущества арендатора, а также его модернизацию, квалификация участника, восстановление и обновление технической документации, проведения мероприятий социального характера.
,

	№
	Критерии
	Параметры критериев

	
	
	Начальное значение
	Уменьшение или увеличение

	1
	Сумма арендной платы в месяц (руб.) за аренду муниципального имущественного комплекса (котельной и системы теплотрасс, систем водоснабжения) 
	192 581
руб. в мес.
	увеличение

	2
	Разработка комплексного проекта развития муниципального имущественного комплекса (котельной и системы теплотрасс, систем водоснабжения).  
	от четырех месяцев
	уменьшение

	3
	Квалификация участника 
	Наличие сертификата
	увеличение

	4
	Размер вложений в модернизацию объектов и сооружение имущественного комплекса
	от 100 000 руб. за период аренды
	увеличение

	5
	Восстановление и обновление технической документации на объекты и сооружения имущественного комплекса 
	от девять месяцев
	уменьшение

	6
	Проведение социальных мероприятий 
	1 мероприятие
	увеличение


5. Подача заявок для участия в конкурсе

5.1.  Участник конкурса подает  заявку на участие в конкурсе в срок, установленный конкурсной документацией, в письменном виде по форме приложение № 1,  в отдельном запечатанном конверте в 1 (одном) экземпляре, каждый из которых заверяется подписью и печатью заявителя с указанием наименования конкурса на участие в котором подается заявка.

5.2. Все документы, входящие в состав заявки на участие в конкурсе, должны быть составлены на русском языке или иметь нотариально заверенный перевод.

5.3. К заявке должны быть приложены следующие документы:

- анкета участника конкурса по форме приложения №2;
- копии учредительных документов, 

- копия свидетельства о государственной регистрации, 

- копия свидетельства о постановке на налоговый учет,

- бухгалтерский баланс по состоянию на последнюю отчетную дату, предшествующую подачи заявки, или декларация,
- справка об объемах деятельности и численности работающих по состоянию за 2 последние отчетные даты,

- выписка из ЕГРЮЛ полученная не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении конкурса или нотариально заверенную копию такой выписки.
- заявление об отсутствии решения о ликвидации заявителя – юридического лица, об отсутствии решения арбитражного суда о признании заявителя – юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства, об отсутствии решения о приостановлении деятельности заявителя.

- Документы, характеризующие квалификацию заявителя, а также сведения о  наличии квалифицированных кадрах (приложение №5) и сведения об опыте работы (приложение №4). 

5.4. К заявке на участие в конкурсе прилагается опись по форме (Приложения №3) представленных им документов и материалов, удостоверенная подписью и печатью заявителя.

5.5. Участник конкурса вправе подать только одну заявку. В случае подачи участником конкурса одновременно более одной заявки принятой считается заявка, поступившая первой.

5.6. Участник конкурса самостоятельно несет все расходы, связанные с подготовкой и подачей своей заявки.

5.7. Прием заявок осуществляется по адресу и в сроки, указанные в извещении о проведении конкурса. Каждая заявка, поступившая в срок, регистрируется секретарем комиссии в журнале регистрации под порядковым номером с указанием даты и точного времени  ее предоставления (часы и минуты). На копии описи представленных документов и материалов делается отметка о дате и времени представления заявки на участие в конкурсе с указанием номера этой заявки. 
5.8. Участник конкурса вправе изменить или отозвать свою заявку в любое время до момента окончания приема заявок. В этом случае участник конкурса должен в письменной форме уведомить комиссию соответственно о таком изменении или отзыве.
5.9 Прием заявок на участие в конкурсе прекращается в день вскрытия конвертов с такими заявками на участие в конкурсе.
6. Порядок вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе и их рассмотрение.

6.1.  Конкурсная комиссия вскроет все конверты с заявками на участие в конкурсе, поступившие до истечения срока предоставления заявок, установленного конкурсной документацией, в присутствии заинтересованных лиц, подавших заявки на участие в конкурсе и пожелавших принять участие в этой процедуре, по адресу,  в час и день, указанные в извещении о проведении конкурса.


6.2. При вскрытии конвертов с Заявками на участие в конкурсе будут объявлены  и занесены в протокол наименования (для юридического лица), фамилия, имя, отчество (для физического лица) и местонахождение каждого заявителя, конверт которого вскрывается, а также  сведения о наличии в заявке документов и материалов, предусмотренных конкурсной документацией.
6.3 Решение конкурсной комиссии оформляется протоколом вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе и проведения предварительного отбора участников конкурса.

 6.4 После вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе на том же заседании конкурсной комиссии принимается решение о допуске заявителей к участию конкурсе, во время которого конкурсная комиссия оформляет протокол рассмотрения заявок и определяет:

- соответствие заявки требованиям конкурсной документации. При этом конкурсная комиссия вправе потребовать от участников конкурса представления разъяснений  в отношении  сведений, представленных ими  в документах и заявках на участие в конкурсе.

- соответствие заявителя требованиям, предъявляемым к участникам конкурса конкурсной документацией

6.5. Конкурсная комиссия на основании результатов предварительного отбора участников конкурса принимает решение о допуске заявителя к участию в конкурсе или об отказе в допуске заявителя к участию в конкурсе. Решение об отказе в допуске заявителя к участию в конкурсе принимается в случае, если:

- заявитель не соответствует требованиям, предъявляемым к участникам конкурса конкурсной документацией,

-заявка не соответствует требованиям, предъявляемым к участникам конкурса конкурсной документацией,

- предоставленные документы и материалы неполны и (или) недостоверны.
6.7. В случае, если по истечении срока предоставления заявок на участие в конкурсе  представлено менее 2 заявок, конкурс по решению конкурсной комиссии, объявляется несостоявшимся.

6.8. Конкурсная комиссия вправе вскрыть конверт с единственной поступившей заявкой на участие в конкурсе в течение 3 рабочих дней со дня принятия решения о признании конкурса несостоявшимся по правилам ст.31  Федерального закона от 21 июля 2005 года № 115-ФЗ «О концессионных соглашениях».

7. Оценка и  сопоставление заявок на участие в конкурсе.

 Порядок определения победителя конкурса и заключения договора аренды
7.1 Конкурсная комиссия осуществляет оценку, и сопоставление заявок на участие в конкурсе поданных заявителем признанными участниками конкурса. Срок оценки сопоставления таких заявок не может превышать десяти дней с даты подписания протокола рассмотрения заявок . Оценка и сопоставление заявок осуществляется в целях выявления лучших условий исполнения договора в соответствии с критериями  в порядке которые установлены конкурсной документацией.

7.2 Оценка заявок на участие в конкурсе по критериям осуществляется в соответствии с разделом XIII приказа Федеральной Антимонопольной службы от 10.02.2010 года №67 « О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды … в отношении муниципального имущества»
 7.3 Победителем конкурса признается участник, предложивший наилучшие условия и заявке на участие в конкурсе которого присвоен первый номер. (В случае, если 2 и более конкурсных предложения содержат равные наилучшие условия, победителем конкурса признается участник раньше других указанных участников представивший конкурсное предложение).

7.4 Решение конкурсной комиссии об определении победителя оформляется протоколом оценки  и сопоставления конкурсных заявок.
7.5 Организатор конкурса в течении трех рабочих дней с даты подписания протокола передает победителю конкурса один экземпляр протокола и проект договора который составляется путем включения условий исполнения договора предложенных победителем конкурса в заявке на участие в конкурсе, в проект договора прилагаемый конкурсной документацией
7.6. Заключение договора аренды (приложение №7) осуществляется в порядке предусмотренным Гражданским кодексом РФ, в соответствии с разделом XIII приказа Федеральной Антимонопольной службы от 10.02.2010 года №67 « О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды … в отношении муниципального имущества»

Приложение №3

Опись документов,

представляемых для участия в  открытом
 конкурсе на право заключения договора аренды имущества  

Настоящим _____________________________________________________ подтверждает, что 

                                      (наименование организации-участника)

для участия в открытом конкурсе на право заключения договора аренды имущества:  направляются ниже перечисленные документы:
	№ п\п
	Наименование
	Кол-во

страниц

	1.
	Заявка на участие в конкурсе, оформленная в соответствии
с конкурсной документацией.
	

	2.
	а) полученная не ранее чем за шесть месяцев до дня размещения на официальном сайте извещения о проведении конкурса выписка из единого государственного реестра юридических лиц или нотариально заверенная копия такой выписки (для юридических лиц);
	

	
	б) полученная не ранее чем за шесть месяцев до дня размещения на официальном сайте извещения о проведении конкурса выписка из единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей или нотариально заверенная копия такой выписки (для индивидуальных предпринимателей);
	

	
	в) надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации юридического лица или физического лица в качестве индивидуального предпринимателя в соответствии с законодательством соответствующего государства (для иностранных лиц), полученные не ранее чем за шесть месяцев до дня размещения на официальном сайте извещения о проведении конкурса.
	

	3
	Документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени Заявителя.
	

	4.
	Копии учредительных документов Заявителя, а также всех изменений и дополнений к ним, заверенные нотариально, либо регистрирующим органом (для юридических лиц).
	

	5.
	Копия бухгалтерского баланса Заявителя по состоянию на последнюю отчетную дату, предшествующую дате подачи ходатайства, либо, если Заявитель не представляет в налоговые органы бухгалтерский баланс, иная предусмотренная законодательством Российской Федерации о налогах и сборах документация.
	

	6.
	а) Анкета Заявителя (юридическое  лицо) (приложение 2).

б) Анкета Заявителя (индивидуальный предприниматель) (приложение 3).
	

	7.
	Копию свидетельства о государственной регистрации Заявителя, заверенную нотариально.
	

	8.
	Копии свидетельств о внесении записи в единый государственный реестр юридических лиц при их наличии, заверенные нотариально (для юридических лиц).
	

	9.
	Копию свидетельства о постановке на учет российской организации в налоговом органе по месту нахождения на территории Российской Федерации, заверенную нотариально
	

	10.
	Проект Договора аренды муниципального имущественного комплекса (котельной и системы теплотрасс)
	

	11
	Протокол разногласий к проекту Договора аренды муниципального имущественного комплекса (котельной и системы теплотрасс)
	

	12
	Конкурсное предложение.
	

	13.
	Другие документы, предоставленные по усмотрению Заявителем.
	

	
	ИТОГО
	


Должность

Фамилия, имя, отчество         
Подпись

Печать

Приложение№1
ЗАЯВКА НА УЧАСТИЕ В КОНКУРСЕ

Изучив конкурсную документацию на право заключения договора аренды имущества, целью использования которого является использование его в коммерческой деятельности, а именно для организации теплоснабжения и горячего водоснабжения д.Березняки, с. Бужаниново, д. Путятино сельского поселения Березняковское
(наименование участника конкурса)
в лице, ________________________________________________________________

(наименование должности, Ф.И.О. руководителя, уполномоченного лица для юридического лица)

сообщает о согласии участвовать в открытом конкурсе на право заключения договора аренды имущества, целью использования которого является использование его в коммерческой деятельности, а именно для организации теплоснабжения и горячего водоснабжения д.Березняки, с. Бужаниново, д. Путятино сельского поселения Березняковское на установленных в конкурсной документации условиях, и направляет настоящую заявку.

1. Настоящей заявкой подтверждаем, что в отношении
____________________________________________________________________________________________

(наименование участника конкурса)
не проводится процедура ликвидации, банкротства, деятельность не приостановлена. 

2. Настоящим гарантируем достоверность представленной нами в заявке информации.  
3. В случае, если наши предложения будут признаны лучшими, мы берем на себя обязательства заключить договор аренды имущества, являющегося предметом конкурса в соответствии с требованиями конкурсной документации и условиями наших конкурсных предложений. 
4. Контактное лицо для оперативного уведомления нас по вопросам организационного характера и взаимодействия с нами __________________________________________________________________
                                                                (контактная информация уполномоченного лица).

Все сведения о проведении конкурса просим сообщать указанному уполномоченному лицу.

5. Юридический и фактический адреса: ___________________________________________, 

телефон ___________ , факс ________ , 

банковские реквизиты: 

__________________________________________________________________________________
__________________________________________________________________________________
9. Корреспонденцию в наш адрес просим направлять по адресу: ______________________

__________________________________________________________________________________

Приложения:

1. …...

2. ……

3. ……

Генеральный директор                                             ______________        

                                                                                      

      
     (подпись)                                                             (Ф.И.О.)

М.П.
Приложение №2
АНКЕТА УЧАСТНИКА КОНКУРСА
	1. Полное и сокращенное наименования организации и ее организационно-правовая форма:

(на основании учредительных документов, свидетельства о государственной регистрации, свидетельства о внесении записи в единый государственный реестр юридических лиц)
	

	2. Регистрационные данные:

2.1 Дата, место и орган регистрации юридического лица, (на основании Свидетельства о государственной регистрации)

2.2. ОГРН (на основании свидетельства о внесении записи в единый государственный реестр юридических лиц)
	 

	ИНН, КПП, ОКПО, ОКВЭД участника размещения заказа


	

	3. Юридический адрес участника размещения заказа
	Страна  

	4. 
	Адрес   

	4. Почтовый адрес участника размещения заказа
	Страна 

	5. 
	Адрес  

	6. 
	Телефон 

	7. 
	Факс 

	

	5. Банковские реквизиты (может быть несколько):
	

	5.1. Наименование обслуживающего банка
	

	5.2. Расчетный счет
	

	5.3. Корреспондентский счет
	

	5.4. БИК
	

	

	6. Сведения о выданных лицензиях (указывается лицензируемый вид деятельности, реквизиты действующей лицензии, наименование территории на которой действует лицензия)
	


Мы, нижеподписавшиеся, заверяем правильность всех данных, указанных в анкете.

Генеральный директор                                             ______________        

                                                                                      

      
     (подпись)                                                             (Ф.И.О.)

М.П.











Приложение №4
СВЕДЕНИЯ ОБ ОПЫТЕ РАБОТЫ ЗАЯВИТЕЛЯ.

	Годовой оборот реализации, тыс. руб.

	Год
	Оборот

	
	

	
	

	
	


Руководитель организации:

М.П.










Приложение № 5
СВЕДЕНИЯ О НАЛИЧИИ КВАЛИФИЦИРОВАННЫХ КАДРОВ

	№№ п/п
	Ф.И.О.
	Образование(какое учебное заведение закончил, год окончания, полученная специальность)
	Должность, специальность
	Стаж работы 


Руководитель организации:

М.П.

приложения № 6
ТЕХНИЧЕСКОЕ ЗАДАНИЕ

Основные требования

1) Единовременная выплата стоимости права на заключение договора объектов недвижимости и выплата величины арендных платежей, предусмотренных конкурсной документацией в полном объеме на период 11 месяцев.

2)  Хозяйствующий субъект обязан:

- использовать имущественный комплекс строго по назначению;

- поддерживать имущественный комплекс (в соответствии с перечнем имущества) в исправном состоянии, проводить за свой счет текущий и капитальный ремонт и нести расходы на содержание имущественного комплекса;

- обеспечить бесперебойное отопление, горячее водоснабжение, водоснабжение и водоотведение многоквартирных жилых домов и других абонентов д.Березняки, с. Бужаниново, д. Путятино;

- разработать комплексный проект развития муниципального имущественного комплекса (котельной, системы теплотрасс и сетей горячего водоснабжения, сетей водоснабжения и водоотведения в приделах обслуживания)

- восстановить и обновить техническую документацию на объекты и сооружения имущественного комплекса.  (котельной, системы теплотрасс и сетей горячего водоснабжения, сетей водоснабжения и водоотведения в приделах обслуживания)

Приложение 7

ДОГОВОР АРЕНДЫ

муниципального имущественного комплекса (котельной и системы теплотрасс, водоснабжения и водоотведения)

	д. Березняки
	«___»________________2010 г.


Муниципальное учреждение муниципального образования Администрация сельского поселения Березняковское Сергиево-Посадского муниципального района Московской области именуемый в дальнейшем (Арендодатель(, в лице _________________________________________________, действующе___ на основании _______________________________________________________________, с одной стороны, и _______________________________________________________________, именуем____  в дальнейшем (Арендатор(, в лице _______________________________________________, действующе____ на основании _______________________________________________________, с другой стороны, заключили  настоящий договор о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. Арендодатель сдает за плату, а Арендатор принимает во временное владение и пользование (аренду) муниципальный имущественный комплекс (котельная и система теплотрасс, водоснабжения и водоотведения) – далее по тексту комплекс, расположенный по адресу: Московская область, Сергиево-Посадский р-н, д.Березняки, с. Бужаниново, д. Путятино. Перечень имущества входящего в комплекс, указывается в Приложение № 1, №1а,  являющимися неотъемлемой частью настоящего договора. Приемка комплекса осуществляется на основании Акта приемки-передачи (Приложение №2), который является неотъемлемой частью настоящего договора.

1.2.Договор заключен на одиннадцать месяцев. вступает в силу в соответствии с действующим законодательством. Условия договора распространяются на отношения, возникшие между сторонами с момента подписания акта приема-передачи.
2. РАСЧЕТЫ ПО ДОГОВОРУ

2.1. Арендная плата определяется прилагаемым к договору расчетом (Приложение № 3).

2.2. Арендная плата перечисляется Арендатором ежемесячно, не позднее 10 числа месяца, следующего за отчетным, в соответствии с платежными реквизитами, указанными в Договоре

2.3. Арендатор обязан в платежном документе указывать номер договора аренды и месяц, в счет которого вносится арендная плата. В противном случае Арендодатель вправе зачесть поступившую сумму в счет предыдущего долга.

2.4. За каждый день просрочки перечисления арендной платы начисляется пеня в размере 0,5% от суммы задолженности. Начисление пеней производится, начиная со дня, следующего за последним днем срока оплаты очередного платежа и по день уплаты включительно.

2.5. Размер арендной платы может изменяться Арендодателем в одностороннем порядке не чаще одного раза в год. Об изменении размера арендной платы Арендатор уведомляется заказным письмом. Новый размер арендной платы устанавливается по истечении 30 дней с даты отправки Арендатору соответствующего уведомления. Неполучение Арендатором уведомления не может служить основанием для неуплаты им арендной платы в новом размере.
3. ПРАВА СТОРОН

3.1.  Арендодатель имеет право:
3.1.1. Контролировать целевое использование комплекса и соблюдение условий настоящего договора.

3.1.2. На возмещение убытков (действительного ущерба и (или) упущенной выгоды), связанных с неисполнением или ненадлежащим исполнением Арендатором своих обязательств по настоящему договору.

3.1.3. Контролировать техническое состояние, правильность эксплуатации комплекса.

3.1.4. При окончании срока договора не перезаключать с арендатором, ненадлежащим образом исполнявшим свои обязанности, договор на новый срок.

3.1.5. Отказаться в одностороннем порядке от исполнения настоящего договора в случаях:

а) однократного не внесения Арендатором арендной платы в установленный договором срок;

б) систематического внесения арендной платы не в полном объеме;

в) не использования Арендатором комплекса либо его использования не по целевому назначению;

г) передачи Арендатором комплекса вторичным пользователям в нарушение порядка, установленного настоящим договором;

д) в случае нарушения Арендатором своих обязательств, установленных п.п. 4.2.11 настоящего договора.

3.2. Арендатор имеет право:

3.2.1. На возмещение причиненных убытков, связанных с неисполнением или ненадлежащим исполнением Арендодателем своих обязанностей, предусмотренных настоящим договором.

3.2.2. Производить улучшения арендованного комплекса. 

Неотделимые улучшения комплекса  производятся Арендатором только с разрешения Арендодателя. Стоимость неотделимых улучшений подлежит возмещению. Проведение неотделимых улучшений оформляется соответствующими Договорами, Заказчиками в которых выступает Арендатор.

Произведенные Арендатором улучшения арендованного имущества, отделимые без вреда для этого имущества, являются собственностью Арендатора.
3.2.3. Передавать арендованный комплекс в пользование третьим лицам (в субаренду) только с разрешения Арендодателя и при условии предварительного согласования с Арендодателем проекта договора.

3.2.4. Производить платежи по настоящему договору авансом за весь срок аренды комплекса. При этом при изменении ставок арендной платы стороны производят сверку поступивших платежей и корректировку сумм, подлежащих дальнейшей оплате.

3.2.5. Производить уборку помещений и прилегающей территории согласно действующим в сельском поселении Березняковское правилам.

3.2.6. В любое время отказаться от настоящего договора, известив об этом Арендодателя за 1 месяц. Отказ Арендатора от договора не освобождает его от обязанности по уплате арендной платы до момента возврата арендуемого комплекса Арендодателю по передаточному акту. 

4. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

4.1.  Арендодатель обязан:

4.1.1. Передать Арендатору комплекс в состоянии, пригодном для его эксплуатации, предупредив о недостатках, которые Арендодатель обязан оговорить в передаточном акте. Передаточный акт подписывается сторонами в 2-дневный срок с момента подписания настоящего договора. После подписания акта Арендодатель не принимает претензий Арендатора по поводу технического состояния комплекса, за исключением обнаружения скрытых дефектов. 

4.1.2. Передать Арендатору всю документацию на комплекс необходимую для его эксплуатации.

4.1.3. В случае прекращения договора по любым основаниям  принять комплекс от Арендатора по передаточному акту.

4.1.4. Не менее чем за 1 месяц предупредить Арендатора о своем отказе от договора и его досрочном расторжении.

4.2. Арендатор обязан:

4.2.1.Использовать помещение (здание) исключительно по целевому назначению - организация производства и подачи горячего водоснабжения для  населения через присоединенную сеть по закрытой схеме водяной системы теплоснабжения.
Арендатор обязан представить по требованию Арендодателя надлежащие доказательства использования комплекса в соответствии с условиями настоящего договора, в том числе и при проведении проверки на месте.

4.2.2. Своевременно перечислять арендную плату в соответствии с п.п.2.2 и 2.5 настоящего договора.

4.2.3. В случае выдачи Арендодателем соответствующего предписания, за свой счет производить текущий ремонт комплекса.

4.2.4. При необходимости, а также при получении предписания Арендодателя, за свой счет производить капитальный ремонт комплекса, перепланировку, переоборудование помещения (здания).

При этом смета на проведение ремонтных работ подлежит согласованию.

4.2.5. Обеспечить сохранность инженерных сетей, оборудования, коммуникаций.

4.2.6. Соблюдать при эксплуатации комплекса требования Госпожнадзора, Управления по делам ГО и ЧС  и санитарно-эпидемиологической службы.

Содержать за свой счет пожарную сигнализацию, вентиляцию и другое оборудование в соответствии со всеми отраслевыми правилами и нормами, действующими в отношении использования имущества комплекса, а также принимать меры по ликвидации ситуаций, ставящих под угрозу сохранность комплекса, его экологическое и санитарное состояние.

4.2.7. Беспрепятственно допускать в арендованный комплекс и на прилегающий к нему земельный участок представителей Арендодателя, службы государственного пожарного надзора и других служб, контролирующих соблюдение законов и норм, касающихся порядка  использования и эксплуатации зданий, и в установленные ими сроки устранять зафиксированные нарушения.

4.2.8.  В случае возникновения аварийных ситуаций на трубопроводах центрального отопления, горячего и холодного водоснабжения, электрооборудования и др. незамедлительно сообщать Арендодателю, соответствующим аварийным службам, обеспечить им беспрепятственный доступ в комплекс до полного устранения аварий, вне зависимости от режима работы комплекса.

4.2.9. Оказывать услуги потребителям по производству и подачи горячего водоснабжения через присоединенную сеть по закрытой схеме водяной системы теплоснабжения.

4.2.10. Содержать прилегающую к комплексу территорию в надлежащем санитарном состоянии, а также проводить необходимое ее благоустройство по согласованию с Арендодателем.

4.2.11. Заключить договоры на возмещение затрат по содержанию здания и прилегающей территории со специализированными предприятиями, осуществляющими эксплуатацию и содержание муниципального комплекса, в состав которого входят арендуемые помещения, в течение 30-ти дней с момента заключения настоящего договора.

4.2.12. При изменении организационно-правовой формы, наименования, местонахождения, почтового адреса, банковских реквизитов или реорганизации, в случае смены руководителя, а также лишения лицензии на право деятельности в 10-дневный срок письменно сообщить Арендодателю о произошедших изменениях.

4.2.13. За 1 месяц до истечения срока договора аренды в письменной форме сообщить Арендодателю о своих намерениях  по продлению договора аренды на новый срок.

4.2.14. Письменно не позднее чем за 1 месяц сообщить Арендодателю о предстоящем освобождении помещения (здания), как в связи с истечением срока действия договора аренды, так и при его досрочном расторжении.

4.2.15. При прекращении действия настоящего договора:

-  вернуть Арендодателю всю переданную документацию на комплекс;

- освободить занимаемое помещение (здание) в 10-дневный срок с момента прекращения настоящего договора.

Арендодатель не несет  ответственности за не вывезенное в срок имущество Арендатора.

4.2.17. После освобождения помещения (здания) передать его Арендодателю по передаточному акту в надлежащем виде с учетом естественного износа, со всеми неотделимыми улучшениями.

5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

5.1. Ответственность Арендатора:
5.1.1. В случае нарушения Арендатором  сроков внесения арендной платы он выплачивает неустойку в соответствии с п.2.4 настоящего договора.

5.1.2. В случаях грубого нарушения Арендатором условий настоящего договора, а именно:

- при использовании помещения (здания) или его части не по целевому назначению;

- при передаче помещения (здания) или его части вторичным пользователям в нарушение порядка, установленного п.3.2.3;

- при умышленном ухудшении Арендатором состояния помещения (здания);

- при невыполнении требований Арендодателя, предусмотренных п.п.4.2.7 - 4.2.10 настоящего договора,  

Арендатор уплачивает неустойку в виде штрафа в размере 3-кратной месячной арендной платы, существующей на день выявления нарушения комиссией Арендодателя.  

5.1.3. При нарушении иных обязательств, предусмотренных п.4.2 настоящего договора, Арендатор уплачивает штраф в размере 5% от суммы годовой арендной платы.

5.1.4. В случае, если Арендатор после прекращения договора не возвращает арендованный комплекс (уклоняется от подписания передаточного акта), или возвращает его несвоевременно, или не освобождает комплекс в установленные сроки, Арендодатель вправе потребовать, помимо внесения Арендатором арендной платы за весь период фактического использования помещения (здания) и неустойки в виде пеней и штрафа, возмещения  убытков, причиненных задержкой исполнения, без зачета неустойки.

5.1.5. Прекращение действия настоящего договора не освобождает Арендатора от ответственности за просрочку внесения арендной платы.

5.2. Ответственность Арендодателя:

5.2.1. За не предоставление в срок комплекса (уклонение от подписания передаточного акта, невыдачу ключей) по вине Арендодателя, последний выплачивает Арендатору пеню в размере 0,5%  от суммы месячной арендной платы за каждый день задержки предоставления помещения (здания).

5.3. Расторжение договора не освобождает стороны от ответственности за нарушение своих обязательств.

6. ИЗМЕНЕНИЕ, РАСТОРЖЕНИЕ, ПРЕКРАЩЕНИЕ ДОГОВОРА

6.1. Договор прекращает свое действие в следующих случаях:

а) по окончании его срока;

б)  в случае одностороннего отказа одной из сторон от исполнения настоящего договора до истечения его срока в порядке п.3 ст.450 ГК РФ (п.п.3.1.6., 3.2.6. настоящего договора);

в) в случае расторжения договора судом по требованию одной из сторон, а также в любой другой срок (досрочно) по соглашению сторон.

6.2. Договор может быть расторгнут досрочно по требованию Арендодателя судом в случаях, предусмотренных законом, а также в случаях, когда Арендатор:

а) не производит ремонтов, предусмотренных условиями настоящего договора;

б) нарушает правила, установленные п.п.4.2.6-4.2.8, 4.2.10 настоящего договора.

Арендодатель вправе требовать досрочного расторжения договора только после направления арендатору письменного предупреждения о необходимости исполнения им обязательства в разумный срок.

6.3. В случае ликвидации Арендатора настоящий договор считается расторгнутым с момента прекращения его деятельности.

7. РАССМОТРЕНИЕ СПОРОВ

7.1. Споры между сторонами по настоящему договору (за исключением споров по заключению договора) разрешаются арбитражным судом по месту нахождения Арендодателя.

7.2. Размер арендной платы, обязанности Арендатора по проведению текущего и капитального ремонта, содержанию помещения (здания), его целевому использованию являются существенными условиями настоящего договора, и при не достижении соглашения между сторонами хотя бы по одному из этих условий договор считается незаключенным.

8. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ

8.1. Сдача помещений в аренду не влечет передачу права собственности на него, в том числе Арендатор не вправе вносить арендные права в уставные капиталы хозяйственных обществ и товариществ, а также использовать их в качестве предмета залога.

8.2. Реорганизация Арендодателя, а также перемена собственника комплекса  не является основанием для изменения условий или расторжения настоящего договора.

8.3. При заключении договора аренды на новый срок условия договора могут быть изменены по соглашению сторон.

8.4.Настоящий договор составлен в 2-х подлинных экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу. Экземпляры хранятся: у Арендодателя, у Арендатора.

Приложения:

Приложение № 1 - Перечень имущества входящего в комплекс

Приложение №2 - Акт приемки-передачи 
Приложение №3 – Расчет арендной платы 

9. МЕСТО НАХОЖДЕНИЯ И ПЛАТЕЖНЫЕ РЕКВИЗИТЫ СТОРОН.

	«АРЕНДОДАТЕЛЬ»:

Администрация
Муниципальное учреждение муниципального образования Администрация сельского поселения Березняковское Сергиево-Посадского муниципального

района Московской области

Адрес местонахождения: Московская обл. Сергиево- Посадский  район, д.101 а

ИНН/ КПП 5042083784/504201001
Р/с 40204810800000002286  УФК по Московской области в Отделении 1

Московского ГТУ Банка России г. Москва 705 БИК 044583001

Глава сельского 

поселения 

Березняковское____________
	«АРЕНДАТОР»:




	ППриложение №2

к договору  аренды

 от __________ №__









А  К  Т

приема-передачи нежилых помещений в аренду

от «___»_____ 2010 г







д.Березняки

           Муниципальное образование сельское поселение Березняковское, в лице Главы сельского поселения Жульева Владимира Васильевича, действующего на основании Устава,  именуемое в дальнейшем «Арендодатель», с одной стороны, и ___________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________, именуемый в дальнейшем «Арендатор»,  с другой стороны, именуемые в дальнейшем «Стороны», произвели прием-передачу в аренду муниципального имущества, находящегося по адресу: сельское поселение Березняковское, Сергиево-Посадского  района, д.Березняки, с. Бужаниново, д. Путятино.

    Стороны соглашаются, что передаваемое в аренду муниципальное имущество соответствует условиям договора.

      Претензий у Арендатора к Арендодателю по техническому состоянию имущества не имеется.

СДАЛ:                                                                   ПРИНЯЛ:

Арендодатель:                                                     Арендатор: 

	Глава сельского поселения Березняковское

___________________ В.В.Жульев
    М.П.                                                                    
	__________________________________

__________________________________                                                            

_____________/______________/                                                                                                                  

        М. П.                                                                                                                                                                                                                                                               













Приложение №3












к договору аренды












от_________ №___

Расчет  арендной платы



Годовая сумма арендной платы за использование имущественным комплексом, переданным по договору аренды от ___________№_____ рассчитывается по формуле (на основании положения об аренде муниципального имущества сельского поселения Березняковское)




Ад = 2,0  АО   +  ОС * 2/100

где,   Ад – годовая сумма арендной платы


      АО – годовая сумма амортизационных отчислений

         ОС – суммарная остаточная стоимость имущества
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